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Trivselregler Brf Hydrografen 1

Hej basta medlem,

Vi i styrelsen dr glada fér att vi bor i en sa trevlig forening med hdérliga grannar och gér vart
bdista for att lyssna pa era synpunkter och idéer for ta tillvara all den kunskap som finns hos
vdra medlemmar fér att se till att var forening ér fungerande bdde ekonomisk och praktiskt.
Vi dr i processen att ta fram “Trivselregler” tillsammans med vdra medlemmar fér att skapa
bra férutsdttningar for ett trivsamt boende. De dr ett komplement till vara stadgar som du
dr skyldig att kédnna till som medlem. Maila géirna dina egna synpunkter och idéer till oss.
Viktigt att alla dir delaktiga dd det skapar en gemensam grund fér var foérening.

Moaila till info@hydrografen.se

Nagot som vi i styrelsen tycker ar otroligt viktigt 4r grannsamja da det ligger tillgrund for ett
boende att trivas i och dar har vi alla ett gemensamt ansvar for att skapa en positiv stamning.
Styrelsen viljs vid arsstimman och bestar av frivilliga medlemmar och vi hoppas att dven de
som inte sitter i styrelsen kdnner att er delaktighet ar otroligt viktig for att skapa trivsel och en
fungerande forening.

Da var tid ar begransad da vi gor detta uppdrag mot en symbolisk ersattning ar det viktigt att
alla gor sitt yttersta att gemensamt se till att vi tar hand om var fastighet och vardar den. Att
vara medlem i en bostadsrattsforening innebar att du har képt ett medlemskap i en ekonomisk
forening med nyttjanderatt till en specifik [agenhet. Detta innebar friheter och majligheter,
men kraver ocksa ansvar och engagemang.

Syfte med reglerna

Genom att anvanda trivselreglerna visar vi varandra 6msesidig hansyn och pa sa satt 6kar vi
trivseln och grannsamjan i foreningen och vi skapar ett gemensamt tank fér hur vi ska se till att
allt fungerar praktiskt och att fastigheten skots.

F6r vem giller trivselreglerna

Trivselreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven dvriga
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at
dig i lagenheten. Trivselreglerna géller ocksa fér andrahandshyresgaster. Om féreningen har
egna hyresgaster galler reglerna daven dem.

Vad hdnder om trivselreglerna inte foljs

Styrelsen agerar da genom att uppmana medlemmen att folja reglerna. Forst darefter och om
medlemmen trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning.

Har du fragor?

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa trivselregler ar du alltid vilkommen att
kontakta styrelsen via mail info@hydrografen.se.

Du hittar ocksa lite information pa anslagen i portarna. Dar finns info om fastigheten, om
styrelsen, kontaktuppgifter till fastighetssktare mm.
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1. Attboibostadsritt

Nar du kdper en bostadsratt koper du en andel i féreningen och blir delagare till allt som
foreningen ager. Du ar darfor med och delar pa kostnaderna for att skota fastigheten och
administrationen kring bostadsrattsféreningen (genom avgiften till féreningen).

| och med att du ager en andel i foreningen har du ocksa nyttjanderatten till din ldgenhet, dven
om du inte formellt sett dger ldgenheten. Nyttjanderatten ar stark, men inte lika med ett
fullstandigt 4gande. Du &r t.ex. skyldig att anséka om styrelsens tillstand innan du utfor storre
forandringar i lagenheten, och du kan genom ditt eget agerande (t ex genom att inte folja
foreningens stadgar, inte betala avgiften eller genom att stéra grannarna) forlora
nyttjanderatten till ligenheten.

Som medlem har du ocksa ratt att vara med och bestamma 6ver ditt boende. Pa féreningens
arsstamma valjer medlemmarna en styrelse, som mellan stimmorna ansvarar for att se till att
I6pande och langsiktigt underhall av de fastigheter féreningen ager skots pa ett bra satt.
Styrelsen ar skyldig att folja bade bostadsrattslagen och foreningens stadgar, samt att iaktta
likabehandlingsprincipen (de far inte missgynna eller gynna enskilda medlemmar). Vissa typer
av fragor far inte styrelsen bestdmma Over, t ex gruppanslutningar och stérre ombyggnad av
foreningens fastigheter, utan det maste tas upp fér omrdstning bland féreningens medlemmar
pa féreningsstamma.

Brf Hydrografens forenings-/arsstamma sker varje ar, oftast i maj. Styrelsen har som regel
styrelsemoten en gang i manaden.

For att bostadsrattsforeningen ska fungera pa ett bra satt ar det viktigt att alla medlemmar
samarbetar med de medlemmar som engagerat sig i styrelsen, med de som skoter fastigheten
(fastighetsskotsel, forvaltning och underhall), och att alla ser till att halla sig uppdaterade kring
vad som hdnder i féreningen.

2. Gemensamma kostnader

Var sparsam med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning néar vatten star och
droppar. Kostnader for vatten betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt.

Varmen &r var storsta kostnad sa tank pa att hushalla med den. Du kan exempelvis sanka
temperaturen i lagenheten om du reser bort. Vadra med ett kort och effektivt korsdrag istallet
for att ha ett fonster 6ppet lange. Undvik att stalla moébler framfor elementen. Hall
balkongdoérrarna stangda.

3.  Balkonger, uteplatser och terrasser
Se till att balkong-/altandorr &r ordentligt stangd for att undvika att vatten trénger in vid
kraftig nederbord och/eller snosmaltning.

Blomlador ska placeras innanfor balkongracket.

Pa uteplatserna ar det lagenhetsinnehavaren som ansvarar for att ta hand om buskarna och
rabatterna.

De gemensamma cementringarna som vi har pa garden tar vi hand om tillsammans.
Om du ska géra andringar pa balkongerna ska styrelsen godkanna forst.
Det ar inte tilldtet att anvanda taket for forvaring.

Takytor, balkonger och terrasser ar byggda for att tala hégst 200 kg per kvadratmeter, det vill
sdga hogst 20 cm vatten.
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4. Byggaom/renovera

Funderar du pa att bygga om i din ldgenhet? Tank da pa att manga foréndringar kan beréra
andra an bara dig. Vissa andringar ar darfor tillstandspliktiga och skall utforas pa ett
fackmannamassigt satt. Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang!

a. Tillstandspliktiga atgarder
Dessa atgarder (se nedan) maste godkannas av styrelsen. Bérja med att mejla till
info@hydrografen.se med en beskrivning av vad ni vill gora, tillsammans med ritningar som
tydligt beskriver 6nskad ombyggnad och nuvarande planlésning (befintlig planlésning
respektive ny planlésning), samt intyg fran behorig konstruktor (t ex vid nedtagning av vagg
eller omdragning av ventilation eller VA).

e Ingrepp i bdrande och icke barande konstruktioner. Om du vill riva eller ta hal i en
barande vagg eller konstruktion maste du lamna med ett intyg fran en behorig
konstruktdr med beskrivning éver hur den birande delen ska ersittas. Aven en
bygganmalan till Stadsbyggnadskontoret maste goras, minst tre veckor fore
byggstart. Det faller pa lagenhetsinnehavaren att kontrollera vilka delar som é&r
barande.

e Ingrepp iicke barande viggar maste ocksa godkdnnas av styrelsen. Detta for att det
kan finnas risk for att under- och 6verliggande lagenheter far sprickor i taket och
golvet om liknande dndringar redan skett p& andra vaningsplan. Aven hir skall intyg
bifogas.

e Andringar i befintliga virme-, vatten- eller avloppsledningar.

e Byte av ytterdorr. Ljud och brandklassning, utseende, etc.

e Annan vasentlig forandring av lagenheten.

Sen finns det vissa atgarder som inte styrelsen kan godkédnna sjalva utan det kravs ett
stammobeslut. De atgarder som kraver stammobeslut &r om-, till- och nybyggnation inom
fastigheten. Det kan exempelvis gélla inglasning av balkonger, tillbyggnader pa terrasser eller
nybyggnation av byggnader pa garden.

b. Tatskikt
Vid ombyggnader som beror tatskikt maste arbetet utféras av fackman eller ske pa
fackmannamassigt satt. For att undvika skadestandskrav vid eventuell framtida vattenskada
skall lagenhetsinnehavaren se till att dokumentation finns pa att arbetet utférts pa ratt satt.

c. Icke tillstandspliktiga atgarder
Du kan fornya ytskikt, mala om, fornya kok och badrum utan tillstand fran styrelsen, férutsatt
att arbetet sker pa ett fackmannamassigt satt. Men tank pa att:

Om du tar bort parkett eller annat 6vergolv och téanker anvanda det underliggande
plankgolvet, tank pa att du darmed forsamrar bade isolering (det kan bli kallt pa golvet) och
ljudisolering till dina grannar.

Om du tar ned vaggar kan det bli mycket mer lyhort mellan din lagenhet och dina grannar an
innan. Du bor darfor i sa fall satta upp ljudisolering mot grannarna.

Om du tar bort innerdorr: Spara den i lagenhetsforradet sa kan den som vill aterstélla sin
lagenhet i framtiden.
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5.  Cyklar
Cyklar ska forvaras i cykelrummen eller i cykelstéllen pa garden. Om du vet att cykeln ska vara
oanvand under langre tid sa ar det basta om den far sta i cykelrummet.

6. Eget ansvar

Det &r viktigt att veta att du som bostadsrattshavare har ett helt annat underhallsansvar for
din lagenhet dn om du bor i en hyresratt, och att du tar 6ver ansvaret for den lagenhet du
koper. Darfor ar det viktigt (nddvandigt) att du har en hemforsakring med tillagg for
bostadsratt, som tacker upp grazonen mellan din lagenhet och fastigheten, om det t ex skulle
uppsta en vattenskada eller brinna i din lagenhet. Utan bostadsrattstillagg pa hemforsakringen
riskerar du att fa sta for mycket stora kostnader sjalv vid den typen av skador, da de varken
tacks av hemférsakringen eller av foreningens fastighetsforsakring. Det kan dven vara sa att du
kan behdva sta for kostnader for atgarder i din lagenhet pga en skada som intraffatien
intilliggande lagenhet.

Aven om du har ratt att, och ansvarar for, att underhalla din lagenhet har du inte ritt att gora
vad som helst utan tillstand fran féreningen. Lds mer om vad som géller under rubriken Bygga
om/renovera har nedan.

7. Ekonomisk férvaltning - Fastum
Fastum hanterar bl a vara avgifter och avier. Som medlem/hyresgéast nar du dem pa telefon 90
220, mandag-fredag kl. 07:30-16:00 eller via www.90220.se.

8.  Entréer, trapphusen och kallare
Se till att ytterdorrar och garageport gar igen, och hall dessa lasta for att inte slappa in
oinbjudna gaster.

Entrén och 6vrigt trapphus maste hallas tom pa foremal pa grund av svarigheter att utrymma
dem vid brand.

Barnvagnar ska férvaras i barnvagnsrummen.

Rokning i trapphus och kéllare &r inte tillatet, och fimpar far inte slangas vid entrén eller fran
fonster och balkonger. Tank pa att om dina grannar har fonster eller balkongdérren 6ppen sa
soker sig cigarettroken in i deras lagenheter.

Om du upptacker skadedjur i din lagenhet eller i allmanna utrymmen, ska styrelsen omgaende
underrattas.

9. Felanmdlan
Felanmaélan avseende fel i fastigheten gors till var fastighetsskotare Lars Lundstrom Service.

Vardagar nar du dem via telefon: 070-49 22 373, men om ditt drende inte ar superakut ar det
enklast om du felanmaler via mail: info@larslundstromservice.se.

Felanmalan jour — alltsa for akuta, bradskande fel som inte kan ansta till ordinarie arbetstid, t
ex vattenskada, anlitas WIAB pa tel. nr. 08-80 16 28 (vardagar 16.00 — 07.00 och helger dygnet
runt). Da larmcentralen svarar ska man meddela: Detta larm ska vidarebefordras till Wahlings,
samt uppge varifran larmet kommer (adress), vem som ringer och aktuellt fel.

Vid hissfel, kontakta Kone pa 0771-500 000.

10. Forrad till din ldgenhet

Till varje lagenhet finns ett kéllarforrad. Forvaring i plastbackar ar att foredra framfor
pappkartonger for att undvika fukt. Du bor inte lagga plastmatta pa golvet da det kan leda till
mogel.
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| kdllaren far endast personliga tillhérigheter forvaras pa avsedd plats. Gangarna ska hallas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegérlig egendom pa i kéllaren.

11. Foreningsarbete

Denna férening ar en bostadsrattsforening som du vet, och det innebar att driftsformen
bygger pa engagemang och ansvarstagande fran medlemmarna. For att vi skall fa ett trivsamt
och kostnadseffektivt boende &r det viktigt att alla medlemmar haller sig informerade om
foreningens angeldagenheter och garna deltar i foreningens arbete. Detta kan ske t ex genom
att lasa styrelsens infomejl, delta i gardsstadning samt delta pa arsstamman eller stalla upp for
inval i styrelse eller valberedning.

12. Garageplatser
Garageplatserna ar avsedda for boende i bostadsrattsforeningen for att parkera bilar pa
markerade bilplatser och motorcyklar pa markerade motorcykelplatser.

Styrelsen via Fastum hyr ut foreningens garageplatser. Ratten till platserna ar inte en del av
bostadsratten. Vid 6verlatelse av lagenhet atergar platsen till foreningen som fordelar den
enligt kolista.

e D3 antalet garageplatser ar begransat finns kolista upprattad hos Fastum.

e Tilldelning av garageplats ar hogst en plats per lagenhet.

e Andrahandsuthyrning av ldgenhet ger inte ratt att hyra ut garageplats.

e Andrahandsuthyrning av garage- och MC-plats ar inte tilldtet enligt hyresavtalet.

e Hyresgésten ansvarar for stadning och ordningshallning av egen garageplats.

e Det arinte tillatet att férvara annan utrustning/materiel pa garageplatsen av
brandsakerhetsskal tex. olja, reservdunk, dack, takboxar, barnstolar, kartonger,
atervinning m.m.

e Tvattande i garaget ar forbjuden da det endast finns en avdunstningsrénna.

e Vid avflyttning har du fortfarande en uppsagningstid pa tre kalendermanader.
Meddela Fastum i sa god tid som majligt. Det finns andra medlemmar i k6 som garna
hyr platsen tidigare. Detta hanteras av Fastum.

13. Garden
Garden &r vart gemensamma utrymme. Foéraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar
m.m. samlas ihop efter dagens slut och lamnas pa anvisad forvaringsplats.

Parkering pa garden &r inte tillaten. For gaster finns det en parkering bakom skolan eller pa de
narliggande gatorna.

14. Husdjur
Om du har husdjur ar du skyldig att se till att de inte stor eller férorenar fastigheten. De far
inte rastas i planteringar eller pa garden.

15. Hyra utiandra hand

Det finns flera anledningar till att det finns ett regelverk kring hur och nar du far hyra ut din
lagenhet i andra hand. Dels ar det viktigt for foreningen att ha dverblick 6ver vilka som bor hos
oss och for att vi vid akuta tillbud kan na ratt person, snabbt komma in i berérda lagenheter
och minimera skador pa fastighet och lagenheter.

Som tillagg till foreningens stadgar har darfor féreningen en policy vad géller beviljande av
andrahandsuthyrning. Den hér policyn har sitt stod i bostadsrattslagen och allméan praxis, men
ar generost tilltagen.

Sida6av9



/2019-10-23

HYDROGRAFEN

a. Policy for uthyrning i andra hand
Uthyrning i andra hand godkanns fér sex manader i taget och maximalt i tre ar. Godkanda
anledningar till uthyrning i andra hand ar: studier eller arbete pa annan ort, provboende hos
partner, eller en annan beaktansvard anledning som till exempel militartjanstgoring eller
vistelse pa vardinrattning. Styrelsen kan krava att du styrker dessa skdl med intyg.

Under uthyrningen kvarstar ditt ansvar som bostadsrattsinnehavare gentemot féreningen. Din
hyresgast ska ratta sig efter de regler som géller i foreningen.

Ett andrahandskontrakt ska finnas och skickas till styrelsen infor beslut om tillstand att hyra ut
i andra hand.

Kontraktet ar inte ett avtal med bostadsrattsforeningen, utan ett avtal mellan dig som hyr ut
och den som du hyr ut till. | kontraktet ska din hyresgdst avsaga sig besittningsratten till
lagenheten.

Ett intyg om att lagenheten har tillaggsforsakring for bostadsratt ska bifogas kontraktet och
vara bilagt vid ansdkan hos styrelsen.

Ansokan ska lamnas till styrelsen minst en manad innan 6nskad uthyrningsperiod startar, och
den kortaste period som styrelsen godkanner ar tre manader. Anvand blankett for
andrahandsuthyrning som erhalls via styrelsen via mail info@hydrografen.se.

Styrelsen har ratt att ta ut en avgift for detta fran bostadsrattsinnehavaren. For mer info, se
foreningens stadgar.

Pa senare tid har det blivit vanligt att féretag via webben férmedlar uthyrning av bostader.
Airbnb ar ett exempel. Observera att korttidsuthyrning till turister och andra (via sajter som
Airbnb och liknande) ar likstalld med andrahandsuthyrning.

Det &r inte heller tillatet att byta bostad med nagon annan under en semesterperiod. Det &r i
lagens mening en andrahandsuthyrning och kraver tillstand, dven om ingen betalning utgar.

16. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Till Iigenheten rdaknas normalt
lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt
inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sonder ar du skyldig att se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.

TIPS! En sarskild bostadsrattsforsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.

17. Maedlemsinformation
Medlemsinformation sker huvudsakligen genom féljande kanaler:

e Informationsmail fran styrelsen via e-post.

e Bradskande information kan vid undantagsfall anslas i entréportarna eller laggas i
brevlador

e Information i samband med foreningsstimma

18. Motorcyklar

Det finns ett fatal platser for motorcyklar och mopeder i garaget. De far inte férvaras i
cykelrummen da det inte ar ventilerat.
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19. Namnskyltar

Tidningshyllan utanfor lagenhetsdorren skall ha en tydlig namnskylt. Féreningen star for
enhetliga namnskyltar for att undvika papperslappar och andra privata arrangemang.
Namnskyltarna uppdateras av styrelsen nar medlemskapet i féreningen har godkants av
styrelsen.

Aven namnskyltarna i postfacken uppdateras av styrelsen.

20. Nycklar

Foreningen har ett system for nycklar vilket betyder att det gar att satta laset i serviceldge. Da
kan foreningen komma in i ligenheten med en servicenyckel. Du satter nyckeln i servicelage
genom att dra ut nyckeln ur laset innan nyckeln ar helt vertikal.

Extra nyckar till Iagenheten eller dorren till forradet kan du skaffa via fastighetsskotare Lars
Lundstrom eller Lasexperten i Stockholm, Upplandsgatan 62, tel 08-32 80 35.

21. Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Den som 6vertar din ldgenhet ska ocksa
godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Ta darfor reda pa vad som
kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska dven ett
exemplar av 6verlatelseavtalet [amnas till styrelsen.

22. Skadedjur och matning av faglar
Se till att det inte finns mat eller nagot annat atbart i lagenhetsforrad, forrad tillhérande
garage, trapphus, balkong eller utanfor fastigheten. Det drar till sig rattor och andra skadedjur.

Matning av faglar ar inte tilldten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor och
andra skadedjur.

23. Sophantering
Soppasar ska forvaras i lagenheten till de slangs i sopnedkasten for att undvika att de drar till
sig rattor eller andra skadedjur.

Det finns tre sopnedkast vid Finn Malmgrens vag. En av dessa ar avsedda for matavfall i for
dndamalet bruna papperspasar. Dessa blir biobransle.

Nadrmaste miljostation for tidningar, kartong, glas-, plast- och metallférpackningar finns pa
Garagevagen.

Det finns en atervinningsstation i Ostberga fér grovsopor.

24. Storande ljud

Visa hdansyn gentemot dina grannar genom att i mojligaste man undvika att skapa stérande
ljud. Storande ljud kan vara hog volym pa musik eller TV, men dven stérande ljud i trapphusen
eller pa garden. Det géller dven bestkare till lagenheten.

Oavsett tid pa dygnet ar det inte tillatet att stora grannar. Mellan klockan 22 pa kvallen och
klockan 7 pa morgonen ska extra hansyn tas.

Tank pa att i forvag meddela dina grannar om du ska ha fest, sa att de ar férberedda.

25. Sakerhet
e Kontrollera att entréportarna i fastigheten gar i |as efter in- och utpassering.
e Slidpp inte in nagon okand person i fastigheten utan att fraga vad personen har for
arende.
e Liamna inte forradsdorrar olasta.
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e Var forsiktig med eld.

e Din ldgenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Narmare information ldmnas av
styrelsen.

e Meddela grannar eller styrelsen om du under en langre tid ar borta fran din lagenhet.

e Tank pa vad du stoppar i toaletten for att undvika stopp och éversvamningar. Bindor,
tamponger, bldjor och tops dr exempel pa foremal som inte ska stoppas i toaletten.

26. Tilltrade till lagenhet

Foreningens stadgar ger foreningen ratt att fa tilltrade till Iagenheten for att géra reparation
och underhall. Detta aviseras i forvag, skriftligen eller via mail. De som inte vistas i sin lagenhet
under en langre tid bor meddela tillfallig adress och mailadress till styrelsen for nodvandiga
kontakter. Nyinflyttade far gdrna lamna sin mailadress till styrelsen foér att kontakt skall kunna
tas vid behov (t ex akutsituationer) och for att sdkerstélla att du far informationsbrev mm.

27. \Ventilation

Luften in i lagenheten kommer via galler och filter som sitter innanfor varmeelementen. Dessa
ar ocksa viktiga att halla rena for om de blir for smutsiga hindrar det inflodet av friskluft i
lagenheten. Filtren gar att dammsuga for att fa bort en del smuts och det gar att képa nya
filter via acticon.se. Tank pa att ni kan ha olika storlekar pa filtren i er lagenhet beroende pa
hur stort varmeelementet ar. Vilken typ av filter som sitter i idag star pa filtret. Instruktion om
hur man byter filter finns pa Acticons hemsida, samma instruktion sitter dven i ldagenhetens
Drift och skotselparm under flik 8.

Det ar viktigt att halla franluftsventilerna rena. De ventiler som sitter i badrum och toaletter
maste hallas rena for att ventilationen i fastigheten ska fungera. Ventilationen ar
dimensionerad och injusterad for varje lagenhet. Satts ventilen igen av damm fungerar inte
luftsuget ut fran lagenheten och det gor bland annat att den fukt som genereras i lagenheten
inte vadras ur. Det kan i sin tur leda till framtida fuktproblem samt att de lagenheter som har
rengjort ventilerna far hogre utsug ur ventilerna. Instruktioner om hur man rengor
franluftsventilerna finns att hitta pa internet, det finns dven instruktionsfilmer, s6k pa
Rengoring av franluftsventil. Tank pa att inte skruva pa den mittersta plattan for den ar
injusterad for basta luftflodet i er lagenhet.

28. Varme

Varmen tillfors lagenheterna med ett vattenburet system. Radiatorerna (elementen) regleras
med termostatventiler. Ligenhetens radiatorer och termostater bor inte stdngas in med
mobler eller gardiner.
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